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1.

/ODNA CAST

ULOHA ZNALCA
Ohodnotenie nehnutelnosti - stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - Mlizeum moderného

umenia DANUBIANA sUpisné ¢islo 1420 na parcele &islo 1338/19, Vstupny objekt Mdzea moderngho
umenia DANUBIANA slpisné ¢islo 1420 na parcele &islo 1338/20, Prislusenstvo hlavnych stavieb; Vodné
dielo Gabélkovo - Stupen Cufovo, Bratislava; katastraine Uzemie Hamulizkovo, obec Hamuliakovo, okres

UCEL POSUDKU

Potreby zakona &islo 513/1991 Zb. - Obchodny zékonnik - §59 {nepenazny vklad do spoloénosti).
ROZHODUJUCE DATUMY

Datum vyzZiadania posudku, datum uznesenia, objednavky: 13.05.2011.

Datum miestneho Setrenia; 13.05.2011.

Datum rozhodujtici pre zistenie stavebnotechnického stavu: 13.05.2011.

Daturm, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 13.05.2011.

PODKLADY NA VYPRACOVANIE POSUDKU

4.1, POSKYTNUTE ZADAVATELOM

Senec.

2.

3.

4.
1.
2.
3,
4.
5.

Ustna objednavka zastupcu zadavatela zo dia 13.05.2011. i

Rozhodnutie - uZivacie povolenie, Mizeum moderngho umenia DANUBIANA; €.} ZP-Vyst.2125/00-
Se, zo dia 20.09.2000; vydal: Okresny trad v Senci, Odbor ZP, Oddelenie SP, Hurbanova 21,
Senec.

Projektova dokumentécia {vybrané ¢asti): Mizeum moderného umenia DANUBIANA, VDG, Stupen
Cunovo, k.0. Hamuliakovo, okres Senec; vypracoval: Architektonicky atelér Zalman - ing. arch. P.
Zalman, CSc. & kol.; datum; 12/1998.

Zmluva o najme pozemkov £, 11/1300/99 medzi Vodohodpodarska vystavba, §.p., Karloveska 2,
Bratislava a VIA DANUBIA, s.r.o., M. Benku 8, Bratislava spolu s Dodatkami &. 1, 2, 3.

Znalecky posudok &islo 167/2010 zo dia 30.08.2010; vypracoval: Ing. Miloslav Havsky, PhD.,
Lazaretska 13, Bratislava.

4.2 Z|SKANE ZNALCOM

NOo g R wN

5.

Obhliadka nehnutefnosti.

Zameranie skutkoveého stavu nehnutefnostl.
Studium archivnych materidlov a dokumentov.
Fotodokumentacia posudzovanych nehnuteinosti.
List viastnictva &islo 1307 zo diia 13.05.2011.
List vlastnictva &islo 269 zo difa 13.05.2011.
Képia katastralnej mapy zo dina 13.05.2011.

POUZITY PRAVNY PREDPIS »
Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky Eislo 492/2004 Z.z. zo dna 23.08.2004, o

stanovenl v&eobecne] hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov (dalej len "Vyhiaska").

6.

DALSIE POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA

Zaken cislo 382/2004 Z.z. o znalcoch, fimo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov,

Zakon ¢éislo 50/1876 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

Zakon ¢&islo 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnlk v zneni naskorsich predpisov.

Vyhlagka MS SR &islo 490/2004 Zz. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov, v zneni neskorsich
predpisov.

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &islo 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje
Klasifikdcia stavieb, zo dia 03.04.2000

Indexy cien stavebnych prac, materidglov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SK;
Statisticky urad SR.

Séltanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné (daje - Obyvatelstvo; Statisticky urad SR.
Aktualne indexy cien stavebnych prac - asopis ZNALECTVO; USI ZU Zilina.
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STN 73 4065/63 - Vypocet abestavéného prostoru pozemnich stavebnich objekti.

STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.

Bradac A.: Teorie ocefiovani nemovitosti - 1. &ast; CERM Brno, 1994.

Bradac A.: Teorie ocenovani nemovitosti - 2. ¢ast; CERM Brno, 1994.

Bradad A., OslejSek J.; Znalecka &innast ve stavebnicivi; CERM Brno, 1994,

Rozpoctové ukazovatele stavebnych objektov - Zvazky |. az ll.; UEOS Komercia, a.s. Bratislava;

1998.

o Nagy J., Bollova: Ukazovatele priememej rozpodtove] ceny na merni jednotku objektu;
UNIKA/POLYCEN, Bratislava 1995.

e TEU - technicko ekonomické ukazovatele - 1. az 5. diel; CENEKON, spol. s r.0., Stefanikova 47,
Bratislava; 1998.

= Databaza rozpottovych ukazovatelov stavebnych objektov URS Praha - softvér HYPO; Kros Zilina.

» Databaza rozpoCtovych ukazovatelov stavebnych objektov CENEKON Bratislava - softver HYPO;
Kros Zilina.

¢ Vyparina M. a kol.: Metodika vypo¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb; ZU v Ziline,

2001.

» Bradag A., Fiala J.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy; LINDE, Praha, a.s., 1999.

7. OSOBITNE POZIADAVKY ZADAVATELA
Ziadne.
8. ZAKLADNE POJMY

»  V3eobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volngj sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujlici aj predavajtci
budli konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, e cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou; obvykle vratane dane z pridangj hodnoty.

« Vychodiskova hodnata (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozZné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

» Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajicu vySke opotrebovania.

» Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

+ Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sicasne] hodnoty budicich disponibilnych vynosov z
vyuZitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

e Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

e Vek stavby (V) - je vek stavby v rokach od zagiatku uzivania k terminu postdenia / ohodnotenia.

» Zostatkova zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba daldej Zivotnosti stavby v rokoch a2 do
predpokladaného zaniku stavhy.

= Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost' stavby
v rokoch.

il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} VYBER POUZITEJ METODY :

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty je aplikovana priloha &islo 3 Vyhlasky MS SR &isla 492/2004
Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku.

NakoTko neexistuju hodnoverné a relevantné podikiady v danom mieste a ¢ase pre porovnanie s
inymi predajmi, su pouZité pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ostatné dve metody: metdda polohovej
diferenciacie a kombinovana metdda. Posudzovant nehnutelnost' tvori prevadzkova budova bez pozemku v
katastralnom Ozemi Hamuliakovo. Nehnutefnost je schopna dosahovat' vynos formou prengjmu.

Vypocet vychodiskovej hodnety je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu véeobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb, vydane] USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN
80-7100-827-3. Rozpoctovy ukazovatel stavby je stanoveny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe
Je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podiazi. Koeficient cenovej
urovne je podla poslednych znamych Statistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2011.
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b) VLASTNICKE A EVIDENCNE UDAJE

List vlastnictva &islo; 1307

Katastrélne Gzemie: Hamuliakovo

Obec: Hamuliakovo

Okres: Senec

Miesto nehnutelnosti: VDG, Stuperi Cunavo

A. Majetkova podstata (len ochodnocované nehnutelnosti):
Pozemky - parcely registra "C" evidované na katastrainej mape;

Stavby:
* Muzeurmn moderného umenia DANUBIANA sUpisné &islo 1420 na parcele &islo 1338/19
*Vstupny objekt Mizea moderného umenia DANUBIANA stipisné ¢islo 1420 na parcele &islo 1338/20

B. Viastnici:
1-VIA DANUBIA, s.r.o, Namestie M. Benku 8, Bratislava
1CO: 36453773 podiel: 141
C. Tarchy: Ziadne - bez zapisu k posudzovanym nehnutelnostiam.

¢} UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERANI PREDMETU POSUDENIA

Viastna obhliadka ohodnocovanej nehnutefnosti bola vykonana na tvare miesta dha 13.05.2011 v
pritomnosti  zastupcu zadavatela. Stdastou tejio obhliadky bolo aj zistenie technického stavu
ohodnocovanych nehnutefnostl.

d) UDAJE O TECHNICKEJ DOKUMENTACII A JEJ POROVNANIE SO SKUTOCNOSTOU

Pre posldenie definovanych stavieb bola poskytnuta kompletna projektova dokumentacia. Tato
dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom. Rozmery stavieb podstatné pre ohodnotenie (postdenie)
boli zamerané {overene) pri abhliadke.

Doklad o veku stavieb bol predloZeny.

e} POROVNANIE UDAJOV KATASTRA NEHNUTELNOSTI SO SKUTOENOSTOU
Pri obhliadke posudzovanych nehnutelnosti bol zisteny pravny stlad viastnickych dokladov so

skutoénostou. Viastnicky neusporiadané nehnutelnosti neboli $pecifikované zadavatelom ani identifikované
pri cbhliadke.

f) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA
Muzeum moderneho umenia DANUBIANA s.¢. 1420 na p.¢. 1338/19
Vstupny objekt Muzea moderného umenia DANUBIANA s.G. 1420 na p.¢. 1338/20
Plot vstupny na p.¢. 1338/24
Ploty za vstupnym objektom na p.&. 1338/24
Piot pri terase kaviarne na p.¢. 1338/15
Studna polievacej vody na p.&. 1338/15
Doska pre osadenie zasobnikov plynu na p.¢. 1338/15
Pripojka plynu na p.¢. 1338/15
Pripojka elektriny VN
. Pripojka elektriny NN
. Trafostanica
. Telefénna pripojka
. Vodovodna pripojka (FVC)
. Vodovodna pripojka {(ocel}
. Armaturna sachta na p.¢. 1338/24
. Splagkova kanalizacia - Zumpa na p.&. 1338/15
. Splagkova kanalizacia - Kanalizaéné $achty na p.&. 1338/15
. Splaskova kanalizacia - Lapac olejov na p.¢. 1338/15
. Splaskova kanalizacia - pripojky
. Sachta studne polievacej vody na p.¢. 1338/15
. Polievaci vodovod na p.¢. 1338/15
. Vonkaijsie osvetlenie na p.¢. 1338/15 - rozvody
. Vonkajsie osvetlenie na p.¢. 1338/15 - osvetfovacie telesa
. Spevnena plocha - parkovisko na p.&. 1338/25
. Spevnena plocha - chodnik a plocha pred brancu na p.¢. 1338/25
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26.
27.
28.
29.
30.
3L

Spevnena plocha - terasa pri kaviami mazea na p.¢. 1338/15
Spevnena plocha - pri hlavnom vstupe mizea na p.¢. 1338/15

Spevnena plocha - pri vstupe do kotolne na p.&. 1338/15
Spevnena plocha - chodnlk na p.&. 1338/24

Kotviace bloky méla na p.¢. 1338/24

Vonkaj§ie schody pri méle na p.&. 1338/24

g) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE NIE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA

1.

Pozemky pod stavbami a prilahle pozemky.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Muazeum moderného umenia DANUBIANA s.&. 1420 na p.c.
1338/19

TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS STAVBY

Z hladiska charakteru objekiu
sa jednd o pravadzkovi stavbu pre
kultiru.  Objekt je situovany ako
samostatne stojaci na poloostrove vedra
hradze vodného diela v Cunove pri
Bratislave v  katastralnom  dzem|
Hamuliakovo. Posudzovany objekt je
celkovo dvajpodiazny. Obsahuje
prizemie a poschodie. Z dispoziéného
hladiska objekt obsahuje:

» Na prizemi (1. NP) sa
nachadza hlavny vstup do
objekiu - vstupné podlubie,
zadverie, priestor hlavnej
vystavnej  expozicie, todite
schodisko na poschodie, rampa
na poschodie, chodba, predajnia

suvenlrov, konferer#na
miestnost, migs st
audiovizualneg] expozicie,
kaviaref, sklady, WC muz a
Zeny, wQC zamestnanci,

upratovacia komora, Kkuchynia,
sklady kuchyne, kololfia, sklad
odpadkayv, umyvaref
Zamestnancov, schody na
terasu z exteriéru,

» Na 1. poschodi (2. N.P) sa
nachadzaju priestory vystavnych
expozicil, rozptylovy priestor,
kancelaria, Kapelfa pri

kancetari, loggia, strojovia vzduchotechniky, terasa {plocha strecha nad kotoltiou a kuchynou).
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Objekt je osadeny v rovinatom teréne.
ZaloZenie objekiu je na pasovych zakladoch pod
nosnymi stipmi a obvodovymi stenami. Vertikalny
nosny  systém je  vytvoreny  vnuiornymi
zelezobeténovymi monolitickymi stlpmi a stenami a
obvodovymi stenami. Stropné konstrukcie sd
vytvorene ako monolitické Zelezobetdnové dosky.
Schodiska a rampy st monolitické Zelezobeténove
doskové. Objekt je =zastreSeny zbortenou
priamkovou strechou (hyperbolicky parabolit) kde
nosnu konétrukciu tvort monoliticka
Zelezohetdnova doska (8krupina) a krytina je z folie

PVC. Klampiarske kon$trukcie s zrealizované =z
poplastovaného a hlinikového plechu. Fasady su vytvorené
Z0 sl‘achtenych umelych omietok. Uprava vndtornych
povrchov je hiadkymi vapenno-sadrovymi omietkami: v
kitpelniach, WC, v kuchyni a vo vybranych skladoch je
keramicky obklad stien. Podlahy s vytvorené z liatych
epoxidovych povrchov, lepenych povlakov a z keramickej
diazby.

Vo WC si $tandardné zariadovacie predmety -
pisodre, umyvadia, zéchodové misy, sprchovacie kity; v
upratovace] komore je vylevka. V kuchyni pri kaviarni je
tplne vybavenie veikokapacnnq kuchyne - varng platne,
drezy, varné nadaoby,
odsavace pary,
Sporaky. V kaviami je
zabudovany barovy
pult s nerezovwym
drezom.

Dvere o okna v
obvodovom plasti su
hlinikové preskleng s

tepelnoizolaényim
dvojskliom.
Vykurovame objektu je dstredné - v kololni s
situované plynové kotly UK. Priprava TUV je
centraina - z objekiove] kotolne. Objekt ma
instalovand vzduchotechniku (klimatizaciu).

Objekt je napojeny na verejny vodovod,
kanalizdcia je do viastne] Zumpy, na rozvod
elektriny (svetelnej a motorickej), rozvod plynu z
viastnych zasobnikov. Objeki ma osadeny
bleskozvod.

Pri. obhliadke boli na  objekte
identifikované drobné lokalne poruchy spésobené
prevaZzne vodou vnikajicou do stavebnych
konstrukcii - prevaZne zatekanie cez plochd
strechu nad kotolilou a kuchyfiou a lokalne
Zatekanie cez vyplne obvedovych otvorov.,

Objekt je vo velmi dobrom aZ vybornom
technickom stave. S
ohladom na

konstrukéné
vyhotovenie a sucasny
technicky stav je
celkova Zivotnost’
objekiu uvaZovana v
intervale 80 - 100
rokov.
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Kaviaref

Kuchyfa

Kotaolfia

Sklad na prizemi pod plochou strechou
(terasou) — prejavy zaiekania —»
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoget:
Zaklady 910,19*0,45 409,59
Spodna stavba 0,00 = 0,00
Vrchna stavba 0,00
I,N,P, 3,6%2°2*50%12,5/3+3 2%(5,7+6,9)"12,2/12 = 3 245,95
Il, NP, 83333*8,95= ) 7 458.70
ZastreSenie 910,19*0,35 = 318,
Dapinky 0,00
svetliky strechy 32, 2*2 270, 70 = 10,16
Obstavany. by celkom: 11 442,57

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy galéril a vystavnych sieni

KS: 1262 Mtzea a kniZnice

Rozpodtovy ukazovater: RU =2 970/30,1260 = 98,59 €&/m”
Koeficient konstrukcie: Kk = 1,158 {monoliticka betdnové tyové)

Vypocet koeflmentu vplyvu zastavane; plochy a konstrukcnel vySky objektu

o|Vypocet ZP 2P [m'] [Repr. |Vypoget vsky (h) “h[m]
. oy hE . (3,6*2*2*50*12,5/3+3 2*(5,7+8,
Nadzemné (1 2%2*50%12,5/3+(5,7+6 9) 12,2121 910,19|Repr. 9)*12,2/2)/910,19 3,5662
Nadzemne |2 2*2*50*12 513 833,33{Repr. |(6,5+11,4+8,2+9,7)/4 8,85
Priemerna zastavana plocha: (910,19 + 833,33) / 2 = 871,76 m°
Priemerna vy$ka podlaZi: (910,19 * 3,5662 + 833,33 * 8,95) /(910,19 + 833,33) = 6,14 m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podiaZi objektu;

kzp=0,92 + (24 /871,76) = 0,9475
kvp = 0,30 + (2,10 /6,14) = 0,6420

Vypocet koeficien_tu vp!y_vu y_ybavenia quek_tu

KonStrukeie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 600 1,00 6,00 4,80
2 Zvislé konstrukeie 17,00 1,00 17,00 13,64
3 Stropy 8,00 0,80 6,40 5,12
4 Zastresenie bez krytiny 6,00 ) 2,00 12,00 8,60
5 Krytina strechy 3,00 1,50 4,50 3,60
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,50 1,60 1,20
7 Upravy vndtornych povichov ! 7,00 1,30 8,10 7,28 )
8 Upravy vonkajgich povrchov 4,00 1,30 5,20 4186
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,60
10  iSchody 3,00 1,30 3,80 3,12
11 Dvere 4,00 1,50 6,00 4,80
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Gkna i 600 2,00 12,00 8960
14 Povrchy podlah 3,00 1,30 3,90 3,12
15 Vykurovanie 5,00 1,15 575 4,60
16 Elektroinstalacia ~_B00 1,30 7,80 6,24
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,80
18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,40
19 \Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,40
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,80
21 Ghrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,60
22 _ |Vybavenie kuchyn . 6600 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,40
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 5,00 1,00 5,00 4,00
B Dal$ie konstrukcie e
26 Centralna klimatizacia - - 2,10 1,68
27 Vybaveme kuchyne - - 1,80 1,44
coogpolus s T T 100,80 - f - T 124,95 - | 400,
Koeficient vplyvu vybavenosti: Ky=124,85/100 = 1,2495
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key=2,187
d Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:  ky = 1.05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * ki * Ky fem?y

VH = 98,59 &m® *2 187 * 11,2495 * 0,9475 * 0,6420 * 1,158 * 1,05
VH = 199,2645 &m’

TECHNICKY STAV

Vy pocet opotrebema Imeamou metodou S0 stanovemm Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. . [Zatiatok uZivania|V [rok][T [rok] Z[rokl| O [%]1TS [%:)
Mlzeum moderneho umema DANUBIANA 5, c
1420 na p.¢. 1338/19 | 2000 11 78 90 (12,22]| 87,78

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov = S Wypoget: e R i Hodnota [€]

Vychodlskova hodnota 199,2645 @nf‘ * 11442 57 m“ 2 280 097,99

Technicka hodnota 87,78 % z2 280 097,99 € 2 00147002
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2.1.2 Vstupny objekt Mizea moderného umenia DANUBIANA s.c. 1420
na p.¢. 1338/20

TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS STAVBY

Z hiadiska charakteru objektu sa
jedna o budovu pre administrativu - vratnicu.
Objekt je situovany ako samostaine stojacl.
Celkovo je jednopodlazny - prizemny. Z
hladiska dispoziéného objekt obsahuje:

o Na prizemi {1. N.P.) sa nachadza

vstupna predsiefi, vratnica, sprcha s

WC, 2 sklady.

Objekt je situovany v rovinatom
teréne. ZaloZenie objekiu je na pasovych
zakladoch pod nosnymi stenami. Vertikainy
nosny systém je vytvoreny murovanymi
stenami. Stropna konstrukcia nad prizemim
je vytvorena ako monolitické Zelezobetonova
doska v spade. Objekt je zastreSeny plochou
strechou na stropnej doske nad prizemim.
Krytina je z folie PVC. Klamp™ ske
konatrukcie su zrealizované z pozinkove.ého
a hlinikového plechu. Objekt neobsahuje
schodisko, Fasady su vytvoreng zo
glachtenych umelych omietok. Uprava

vnutornych povrchov je hladkymi
vapennymi omietkami; v kapeini je
keramicky obkliad stien. Podlahy su
vytvorené =z keramickej dlazby
(previadajice prevedenie). Dvere v
objekte sU plastové a drevene
hladké piné. Okna su hlinfkové a
plastové S tepelnoizolatnym
dvojskiom. V kidpelni je sprchovaci
kuat, umyvadlo a zachodova misa. V
: - denngj miestnosti  je  kratka
kuchynska linka.

Viykurovanie objektu je lokalne nestabilné - len odnimatelné elekirické
konvektory. Priprava TUV je lokaina. Objekt je napojeny na verejny vodovod;
kanalizacia je do viastnej Zumpy, na rozvod elektriny (svetelnej a motori~'gj).
Objekt ma osadeny bleskozvod. '

Objekt je v
technickom stave
zodpovedajucom

svojmu veku - dobry
technicky stav. S
chladom na

konstrukéné
vyhotovenia a suéasny
technicky stav
uvazujem s celkovou
Zivotnostou stavby v

intervale 70 - 80 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypoce
Zaklady 55,69"0,45
Spodna stavba 0,00 =
\rchna stavba 55,69*3,20 =
Zastredenie 55,69*0,30=
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sa

ci.

Za

>3

=

T LR TR T 1)

Doplnky 0,00
“previs strechy  1,6%3,4°0,5% (4,9+0,5+0,6) +1,7°3,6°0,5%6.1 ¥2.3°3.6°0 5% 50,60
(4.9+0,6 _

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy vratnic, stréZnic ( véitane zévor )

KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpottovy ukazovatel: RU =2 802/30,1260 = 93,01 &m°
Koeficient konstrukcie: ke = 0,939 (murované z tehal, tvarmnic, blokov)

lochy a kons",trukf:ngj‘vg?éky

Podlazie ' [Ci po 2 [m7]|Rep!

Nadzemneé i1 4,9*11,20+2,7*0,3 55,69iRepr.

Priemerna zastavana plocha: (55,69) /1 = 55,69 m*

Priemerna vyska podlazi: (55,69 *3,2) /(55,69) =320 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 55,69) = 1,3510
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiazi objektu: kvp=0,30 +(2,10/3,2) = 0,9563

Vypocet koeficient |

BODODdT S

Konstrukcie podfa RU
1. iZaklady vrat. zemnych prac | 8,00 1,00 8,00 9,04
2 Zvislé konstrukcie _ 17,00 1,00 17,00 19,23
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,15 8,05 9,10 _
5 Krytina strechy o..200 1,20 2,40 2,71
6 Klampiarske konstrukcie 100 1,20 1,20 1,38
7 Upravy vnUtornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,91
8 . Upravy vonkajsich povrchov |~ 3,00 1,20 3,60 4,07
9 Vnutorneé keramicke obklady | ..200 1,00 2,00 2,26
10 |Schody i 300 0,00 0,00 0,00
11 Dvere o 3,00 1,50 4,50 5,09
12 Vrata e 0,00 0,00 0,00
13 [Okna e 500 2,00 10,00 11,31
14 {Povrchy podiah , 3,00 1,10 3,30 3,73
15 [Vykurovanie 4,00 0,15 0,60 0,68
16 [Elektroinstalacia i B00 1.10 6,60 7,46
17 'Bieskozvod 1,00 1,00 1,00 1,13
18 Vnatorny vodovod 3,00 1,00 3 3,00 3,39
19 IVnatorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 | 3,39
20  iVnutorny plynovad 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrav teplej vody o 2,00 0,60 1,20 1,36
22 |Vybavenie kuchyn _ 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,39
24 {Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 6,00
ol s

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 88,45/100 = 0,8845

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,187

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky, = 7,05

Vychodiskova hodnota na Md: VH = RU * ko * ky * Kap * oy * K * by [é'/m3]

VH = 93,01 &m’ * 2,187 * 0,8845 * 1,3510 * 0,9563 * 0,939 * 1,05
VH = 2291821 &m°
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TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia Irnearnou metodou 50 stanovenfm zZivotnosti odbornym odhadom

-|{Naz [Zatiatok uzivania|V.[rok]]

Vstupny ob]ekt Muzea modemeho umema} 2000 11 69 80 11375| 86.25
DANUBIANA s.6. 1420 na p.&. 1338/20 ;

VYCHODESKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov: ~|vypocets it
Vychodlskova hodnota 228,1821 €m’*
Technicka hodnota 86,25 % z 64 324, 54 € 55 479,92

2.2 PLOTY
2.2.1 Plot vstupny na p.€. 1338/24

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Zaklady vratane zemnybﬁ prac;
okolo stlpikov ocelovych, beténovych alebo
drevenych 9,70m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3. Vyplii plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocelove] tyéoviny v

rame

4, Plotove vrata:

b) kovavé s drotenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

5, Plotové vratka:

b) kovové s drotencu vypliou alebo z kovowych! . |
profilov 1ks 3890 129,12 €/ks

13,58m? 435 14,44 €/m

1ks 7508 24912 €ks

Dizka plotu: 14+42,7-7= 9,70 m

Pohladova plocha vyplne: 9,7*1,4= 13,58 m" }
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: koy = 2,187

Koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv: ky=1,05

TECHNICKY STAV

metod

Plot vstupny na p.c. 1338/24 2000 11 34 | 45 |24.44] 75,56

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

70 jpocet

o (9,70m * 5,64 €/m + 13,58 * 14.44 €/m” + 1ks * 249.12
Vychodiskova hodnota g, ") ' 199 12 @/ks) * 2,187 * 1,05 144450
Technicka hodnota 75,56 %z 1444 50 € 1 091,46

2.2.2 Ploty za vstupnym objektom na p.¢. 1338/24

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

_/Zakiady vratane zemnych prac:

betonovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 24 50m 225 7,47 €/m

3. [vypli plotu:

20 §tr010veho pletiva na ocelové alebo betonove 44.10m? 380 12.61 €m
________ stipiky )
5, Plotové vratka:
b} kovové s drétenou vypifiou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dfzka plotu: 3*5+11,5-2= 24,50 m
Pohladova plocha vyplne: 24,5*1,8 = 44,10 m*
Koeficlent vyjadrujici vyvoj cien: key=2187
Koeficient vyjadrujiici Uzemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so st nove. i 1ym odhadom

odnota [€]

. . . (2450m*747 €lm+4.
Vychediskova hodnota 129,12 €/ks) * 2,187 * 1,05 2 290,28
Technicka hodnota 68,67 % #2290,28 £ 1 570,44

2.2.3 Plot pri terase kaviarne na p.c. 1338/15
Vypln plotu je z prehfadnych tabul,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InzZinierske stavhy

Rprzpo{:“rp_w UKAZOVATEL

Zaklady vratane zemnych prac
okolo stipikov ocelovych, betonovyoh alebo
| drevenych 17.20m 170 %04 €/m

_____|Spolu: 5,64 €/m
3. __[Vyphi plotu;

murovany do hribky 20 cm z tehal alebo 2

plotovych tvarnic i 34.40m 755 25,06 €/m
Dlzka plotu: 17,2 m
Pohladova plocha vyplne: 17,2°2,0 = 34,40 m?
Koeficient vyjadrujuci VyVOJ cien: Keuy= 2,187
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ku=105
TECHNICKY STAV
Vy

S0 stanovemm z:votnostf odbornym odhadom I
okl | T [fok] |Z [rokl] O [%I[ TS [%]
19 30 |36 671 63,33

Plot pri terase kaviarne na p.&. 1338/15 |
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. Vypotet

[€l

Vychodiskova hodnota

(17,20m * 5,64 €/m + 34,40m" * 25,06 €/m

y*2,187 * 1,05 220236

Technicka hodnota 6333%=z220236€

1394,75

2.3 STUDNE

2.3.1 Studna polievacej vody na p.¢. 1338/15 - Vftana

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zdchyly vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Hibka:

Priemer;

Potet elektrickych Serpadiel:
Koeficient vyjadrujici vyvaj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Studnia pdiievacej vody na p.&. 1338/15 | '

.2000.,..“.,. = , 39 g 50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNGTA

Vychodlskova odnota (?021€!

15m + 422,23 €/ks * 1 ks) * 2,187 * 1,05

Technicka hodnota

78,00 % z 3 387,99 €

2 4 VONKAJSIE UPRAVY

2 4.1 Doska pre osadenie zasobnikov plynu na p.&. 1338/15

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 30. Zakfady pod stroje
Bad:

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV
- pemi

ou metddou s0 stanovemm z;votnosn odbarnym odhadom

30.1. Zaklady pod stroje (JKSO 812 91)

4550/30,1260 = 151,03 €/m3 OF
5,75*5,26%0,20 = 6,05 m® OP
koy = 2,187

kM = 1,05

Doska pre osadenie zasobnikov plynu na p.c. ;
1338/15

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

5.05 m

T}?dhbdlskova hodniota

187 * 1,05

Technicka hodnota

78,00 % z 2 098, 25 €

1636,
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2.4.2 Pripojka plynu na p.¢. 1338/15

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.3. Pripojka plynu DN 50 mm

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Rozpoltovy ukazovatel za mernt jednotku; 520/30,1260 = 17,26 €&bm
Poéet mernych jednotiek: 90 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: koy=2187

Koeficient vyjadrujlici dzemny vplyv: ky =105

TECHNICKY STAV
Vggocet opotrebenia linedrmou metodou sa stanovenim z:votnostf odbom 71T odhadom

: : A
40 27, 50; 72,50

'PnpOJka plynu na p.€. 1338/15

VYCH ODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vjchodiskova hodnota 190 bm * 17,26 €/bm * 2167 * 165 1 356715

Technicka hodnota 17250 % z 3 567,15 € 2 586,18

2.4.3 Pripojka elektriny VN

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Efekirické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.3. VN pripojky

Polozka: 7.3.0) 22 kV zemnéd

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 2100/30,1260 = 69,71 €bm
Poéet mernych jednotiek: 521 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: koy= 2,187

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: by =105

TEC HNICKY STAV
enia Irnearnou metodou Se) stanovemm Zivotnosti odbornym odhadom

PrprJka elektrmy vV

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodtskova hodnota 521 bm * 69,71 €/bm * 2 187 * 1,05 83 400, 93
Technicka hodnota 78,00 % z 83 400,93 ¢ 65 052,73

2.4.4 Pripojka elektriny NN

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elekiricke rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.x) kdbelové pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacng rozvody a vedenia
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 610/30,12680 = 20,25 €&/bm

Pocet kablov: 3

Rozpagtovy ukazovatel za jednotku navyse: 12,15 €bm

Potget mernych jednotiek: 80 bm
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Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key=2,187

Koeficient vyjadrujaci Uzemny vplyv: Ky =1,05

TECHNICKY STAV

Viypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripajka elektriny NN | 2000 i 11 39 50 22,00
TECHNICKA HODNOTA

vy

80 bm * (20,25 €/bm + 2 * 0 €/bm) * 2,187 * 1,05

Technicka hodnota

78,00 % z8184,19€

2 4.5 Trafostanica

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategaria:
Bod:
PoloZka:

7.4. Trafostanice

Rozpottovy ukazovatel za mernU jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv;

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

7.4.b) Stoziarové trafostanica na ocef. priehradkovych stoZiaroch

90000/30,1260 = 2987,45 €/Ks
1Ks

kCU = 2,187

kM = 1,05

Trafostanica |

1”1.,.‘, i

39 50

22.00 78,00

WcHODISKovA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov YE
Vychodiskova hodnota 1 Ks *2987,45 €/Ks * 2,187 * 1,05 6 860,
Technicka hodnota 78,00 % z 6 860,23 € 5 350,!

2.4.6 Telefonna pripojka

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kaiegoria: 7. Elektricke rozvody (JKSO 828 7}

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.t) kabelova pripojka zemna Cu 4*6 mm*mm
Kod KS:

2224 Miestne elekirické a telekomunikacné rozvody a vedenia

Rozpodtovy ukazovatel za mernu jednotku:
Patget kéblov:

Rozpodtovy ukazovatel za jednotku navyse:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyiadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv:

436/30,1260 = 14,47 €/bm
1

8,66 €/bm

240 bm

kcu = 2,787

k=105

TECHNICKY STAV

Telefonna pripojka

11

38

ISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

\Vychodiskova hodnota

7974

240 bm * (14,47 €/bm + 0 * 0 €/bm) * 2,187 * 1,05
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|Technicka hodnota 78,00 % z 7 974,76 € 6 220,31]

2.4.7 Vodovodna pripojka (PVC)

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovedné pripojky a rédy PVC

Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1180/30,1260 = 39,50 &/bm
Pacet mernych jednotiek: 475 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key= 2187

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky =105

TECHNICKY STAV

) odnota €]
' , 43 085,27
Technicka hodnota 72,50 % z 43 085,27 € 31 236,82
2.4.8 Vodovodna pripojka (ocel)
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kateg6ria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.8) Rozvod vody DN 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku; 2100/30,1260 = 69,71 &bm
Pocet mernych jednotiek: 96 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien; Key=2,187
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky=1,05
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so Stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
. [N&zo atiatok uzivania |V [roK][T [roki|Z [fok] [O [%]] TS [%]
Vodovadna pripojka (ocef) 2000 Nk 29 40 127501 72,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
PP
Nazg : odnota:[€]
Vychodiskova hodnota  '96 bm * 69,71 €/bm * 2,187 * 1,05 15 387,54
Technicka hodnota 72,50 % z 15 367 54 £ 11 141,47
2.4.9 Armatarna Sachta na p.¢. 1338/24
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
PoloZka: 1.5.a) beténova, ocefovy pokiop, vratane vybavenia
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €m3 OP
q Pozet mernych jednotiek: 2,35%1,35%1,7 = 5,39 m° OP
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Koy = 2,187
kM = 1,05

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrmou metédou SO 8
Né&zo Zatiatok uzivaniz ok}l
Armatirna Sachta na p.&. 1338/24 | 2000 11

tanovenim Zivotnosti odbornym od

8.33 81,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vychodiskova hodnota_ 15,39 m” OF * 25427 €m3 0P * 2,187 * 1,05
Technicka hodnota 8167 % z3147,18€

3147,
2570,

2.4.10 Splaskova kanalizacia - Zumpa na p.¢. 1338/15

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticks aj montovand (JKSO 814 11)
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujdaci vyvoj cien:

3250/30,1260 = 107,88 €m3 OP
2*3*3= 18 m’ OP

keu=2,187

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet otrebenia linedrmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Na: ; aciato rania |V re ok
Splagkova kanalizicia - Zumpa na p.&. 1338/15 2000 i1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA H
Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

OTA

18 m> OP * 107.88 €/m3 OP * 2,187 * 1,05
7800 % 2 4 450 14 €

2.4.11 Splaskova kanalizacia - Kanalizacné $achty na p.¢. 1338/15

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategbria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizacéné Sachty

Polozka: 2.4.a) Betanova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 8150/30,1260 = 303,72 €&/Ks

Potet mernych jednotiek: 2Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,187
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: Ky =105

TECHNICKY STAV

Splagkova kanalizacia - &né Sachty nal ,
p.&. 1338/15 2000 11 39 ; 50

izz,oo

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 12 Ks * 303,72 £/Ks * 2,187 * 1,05 1 39
Technicka hodnota 78,00 % z 139489 € 108
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2.4.12 Splaskova kanalizacia - L.apaé olejov na p.¢. 1338/15

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategaria: 2. Kanalizacia (JKSOQ 827 2)

Bod: 2.7. Lapag olgjov alebo masnot

Rozpottovy ukazovatel za memU jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 €m3 OP
Pocet mernych jednotiek; 1,5*1,5*2 = 4,5 m° OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2187

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: k= 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lineamou metda

odbornym odhadom
ia|V [rokj k1|2

11 29 40

Nazo
Splaskova kanalizacia - Lapac olejov na p.C.

1338/15 ;

2750I 72,50

VYCHODISKOVA A TECHNI[QKA HODNOTA

Nazovi poc: ta J€
Vychodiskova hodnota _[4,5 m” OP * 84,64 €/m3 OP * 2. 187 * 1,05 874,63
Technicka hodnota 72,50 % z 874,63 € 634 11
2.4.13 Splaskova kanalizacia - pripojky
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvady - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €bm
Potet mernych jednotiek: 68+3+3+50+5 = 129 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: fcy=2187
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: k=105
TECHNICKY STAV
im zivotnosti odbornym odhadom
{rok] | T: [rok]| Z [rokI[ O [%]]TS [%]
50 i22,00i 78,00

T lodnota [£]
Vychodiskova hodnota m 9 932,56
Technicka hodnota 78,00 % z9 983256 < 7 747,40
2.4.14 Sachta studne polievacej vody na p.¢. 1338/15
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdnova, ocefovy pokiop, vratane vybavenia
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,8*2,4%2,5 = 10,8 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 2,187
Koeficient vyjadrujlici uzemny vplyv: Ky =105
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TECHNICKY STAV

Vypocet opolrebenia hneamou metodou S0 sta

novenim Zivotnosti odbornym odhadom

IZamatok uzivania |V [rok} [T {rok

118,331} 81,67

.achtamstudne pohevaceq vody na p . 1338/15

2000 11 49 60

.VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA . =
Nazov B Vypocet '

Vychodlskova hodnota 10,8 m° OP 254 2?’ €lm3,wQP 2,187 * 1,05 6 306,
Technicka hodnota 8167 %z6 306,04 € 5150,

2 4.15 Polievaci vodovod na p.¢. 1338/15

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria:
Bod:
Polozka:

Rozpottovy ukazovatel za mernl jednotku:
Potet mernych jednotiek:

1. Viodovod (JKSO 827 1)
1.4. Zahradné vodovody
1.4.b) Podzemny rozvod DN 25 mm

145/30,1260 = 4,81 €bm
36+25+15+ 7,5+ 3,5+ 33+ 116+ 20+ 74+ 19+ 12+ 13+ 10+

10+ 48 +13+ 10 = 465 bm

Koeficient vyjadrujdci vyvai cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

kcu = 2,187
Ky =1,05

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota

"5 136

465 bm * 4.81 €/bm * 2,187 * 1,05

Technicka hodnota

7250 % z5136,13 €

3723/

2.4.16 Vonkajsie osvetlenie na p.¢. 1338/15 - rozvody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.f) kabelova pripojka zemna Cu 4*6 mm™mm

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

Rozpodtovy ukazovatel za merna jednotku:

Pocet kablov:

Rozpoétovy ukazovaterl za jednotku navyse:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

436/30,1260 = 14,47 &bm
1

8,66 €bm

500 bm

kcu = 2, 187

kv =1,05

_ Vzgocet opotrebenia linedrnou metodot so stanoven.fm Zivotnosti odbornym odhadom

Vonka]sne osvetlenie na p.&.

- rozvody

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

— YP not
Vychociiskové hodnota ;500 bm * (14,47 €/bm + 0* 0 €bm) * 2,187 * 1,05 16 614,
Technicka hodnota 78,00 % z 16 614,00 € 12 958
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17 Yonkajsie osvetlenie na p.&. 1338/15 - osvetfovacie telesa

7POCTOVY UKAZOVATEL

agoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

' 7.6. Vonkajsie osvetienie

7.6.i} svietidlo sadové

2224 Miestne efekirické a telekomunikadné rozvody a vedenia

pzpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 10080/30,1260 = 334,59 €/Ks
seet mernych jednotiek: 21 Ks

ficient vyjadrujici vyvaj cien: Key =2187

ficient vyjadrujici Uzemny vplyv: Ky = 1,05

CHNICKY STAV

1O%]TS [%]

31,43 68,57
Vyp i lodniota [€]
1Ks * 334,59 €/Ks * 2, 16 135,05
68,57 % z 16 135,05 € ; 11 063,80

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

8.2. Plochy s povrehom z monolitického beidnu
8.2.¢} Do hritbky 250 mm

2112 Miestne komunikécie

od KS2; 2111 Cestné komunikécie

0zpoctovy ukazovatel za merny jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZpP
ofet mernych jednotiek: 682 m? ZP

oeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Key = 2,187

oeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,05

stan_oyenfm Zivotnosti odborn ym kodhadom ’
i 1 V. [rok] | T [rok] [Z [roK] [

%] TS {%]
34 | 45 24,44 7556

nota €]
22 348,40
16 886,45

Technicka hodnota 75,56 % 222 348,40 £

2.4.19 Spevnena plocha - chodnik g plocha pred branou na p.¢. 1338/25
- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2, 5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom digzdenym - betdnovym

Palozka: 8.3.g) Zamkova betdn. diazba-kiadené do mally na podkl. betén
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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Rozpotiovy ukazovatel za merny jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €m2 ZFP

Poéet mernych Jednotlek 240 m° ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: koy = 2,187
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky =105
TECHNICKY STAV

Spe\mena plocha - chodnik a plocha pred -
branou na p.&. 1338/25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Na poc ta €]
Vychodiskova hodnota 1240 m2 ZP 18,92 €/m2 ZP * 2,187 * 1,056 10 427 27
Technicka hodnota 72,50 % z 10427 27 € 7 559,77

2.4.20 Spevnena plocha - terasa pri kaviarni mizea na p.6. 1338/15

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova beténové dlazba - kladené do piesku
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cesiné komunikacie

Rozpotitovy ukazovatel za mernl jednotku: 440/30,1260 = 14,61 &m2 ZP
Poget memnych jednotiek: 192 m” ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,187

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: Iy =106

TECHNICKY STAV
V' oGet opolrebenia linedrnou mefddou 50 stanovenfm Fivolnosti odbornym odhadom

Spevnena plocha - terasa pri kaviarni mizea na; § - : ek
p.&. 1338115 ; | 27,501 72,50

VYCHODESKOVAATE HN KA

Vy 192 m° ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,187 * 1,05
Technicka hodnota 72,50 % 2.6 441,54 € 4 0.1

2.4.21 Spevnena plocha - pri hlavnom vstupe muizea na p.€¢. 1338/15

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom didZdenym - beténovym
Palozka: 8.3.7) Zamkova betdnova dlazba - kladené do piesku
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikécie

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €m2 ZP
Poget mernych jednotiek: 408 m° ZP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kou= 2,187

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

fodou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom
T [rokIZ [rok]} O [
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Spevnena plocha - pri hHavnom vstupe muzea:

Mgt o | 2000 11 29 | 40 27,501 72,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Naz Ypot

Hodnota f€]

Vychodiskova hodnota 408 m” ZP * 14,61 €/m2 ZP * 5. 187 * 105

13 688,27

Technicka hodnota 172,50 % z 13 688,27 €

9 92400

2.4.22 Spevnena plocha - pri vstupe do kotolne na p.c. 1338/15
- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2, 5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova beténava diazba - kladené do piesku
Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpotiovy ukazovatel za merny jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €m2 ZP
Poget mernych jednotiek: 38m’zp

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2187

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky=1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opofrebenia fi ovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazo

ciatok:uzivania |V [rok] | Ti[roki]Z [rok]jO.[

Spevnené plocha - pri vstupe do kotolne na pc
1338/15 i

2000 11 29

V?CHODISKOVA A TEC}jquA HODNOTA

Na Vypoc

oUnGEAE]

Vychodiskova hodnota 38 m? 7P * 14,61 €m2 7P * 2157 * 1 05

127489

Technicka hodnota 7250%z127489 €

924,30

2.4.23 Spevnena plocha - chodnik na p.c. 1338/24

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevneng plochy (JKSO 822 2, 5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom didzdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.1) Zamkova beténové dlazba - kladené do piesku
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

Rozpodétovy ukazovatel za mernd jednotku; 440/30,1260 = 14,61 &m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1797 m* ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Koy =2 187
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: Ky =105

b

ZaGiatok uzivania V. [rok] [T [FoK1[Z [FoRI IO 4]

TS [%]

Spevhené p cha - chodnik na p.E. 1338124 |

2000 11 28 40 127,50

72,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Naz

Vychodiskova hodnota 11797 m~ ZP * 14,61 €/m2 ZP *2 187 * 1,05 60 288,75
Technicka hodnota 72,60 % z60 288,75 € 43 709,35
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2 4.24 Kotviace bioky méla na p.c. 1338/24

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 30. Zaklady pod stroje :
Bod: 30.1. Zaklady pod stroje (JKSO 819 a1)

Rozpodiovy ukazovatel za merny jednotku:
Poget mernych jednotiek:

4550/30,1260 = 151,03 &m3 OF
2%1.7%1,7%3,0+2*2*2%3,0 = 41,34 m’ OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=2,187
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv. ky=1058
CHNICKY STAV

TE

podet opoln

VYCHODISKOVA A TECHNICKA
\fychodiskava hodnota
| Technicka hodnota

4 337.45
11756,71

]41,34 m° OP * 151,03 €/m3 OP * 2,187 7 1,05
82,00 % z 14 337,45 €

2 4.25 Vonkajsie schody pri méle na p.¢. 1338/24

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria:

10. Vonkajsie a predioZené schady (JKSO 822 2)

Bod:

Rozpoitovy ukazovate!l za mernu jednotku:
Potet mermnych jednotiek:

10.2. Betonové na terén s povichom zatrenym alebo z cemn. poteru

215/30,1260 = 7,14 €bm stupfia
16*1,8 = 28,8 bm stupria

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

keu=2,187
Ky = 1,05

TECHNICKY STAV
opotrebenia linedrnou metédou 50 _s_tanp

180,00

Na

Vg?chodiskové hodnota
Technicka hadnota

sarer ]
472,20
i 377,76

28 8 bm stupha * 7,14 €/bm stupna * 2-.“187 *1,05

80,00 % z 472,20 €

2 5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

ytové budovy (haly) - I .
ného umenia DANUBIANA s.C. 1420
_nap.. 1338119 ) 226009799 2001 470,02,
Vstupny  obiekt  Muzea moderngho  umenial
 DANUBIANA 6. 1420 na p.2. 1338120 I 64 324,54 55 479,92
Colkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 234442253 2 056 949,94
Ploty
Plot vstupny na p.¢. 1338/24 1444 50 1.091,46
Pty za vstupnym objektom na p.¢. 133824 2290,28 1570,44]
“Plot pri terase kaviame na p.&. 1338115 1394,75
Celkom za Ploty 4 056,65
Studna polievace] vody na p.c. 1338/15 338799 2642 63
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VonkajSie Upravy
?a?ssgﬁspre osadenie z&sobnikov plynu na p.&. 2 098.25 1636,64
| Pripojka plynu na p.¢. 1338/15 " _ e 3 567,15 2 586,18
Pripojka elektriny VN 83 400,93 65 052,73
Pripojka elektriny NN ) - 8 184,19 6 383,67
~ Trafostanica 6 860,23 5 350,98
~_Telefonna pripojka 7 974,76 6 220,31
:____vOdovodna',_pri pojka (PVC) B 4308527 . .31236,82
Vodovodna pripojka (ocel) 15 367,54 11 141,47
Armatiirna Sachta na p.r?:; 1338/24 3 147,18 2 570,30
SplaSkova kanalizécia - Zumpanap.c. 1338/15 | .. 445914 347813
~ Splaskova kanalizacia - Kanalizaéné Sachty na p.&.
1338/15 1 394,89 1 088,01
Splaskova kanalizécia - Lapag clejov na p.c..
1338/15 ! 874,63 634,11
Splaskova kanalizacia - pripojky 9 932,56 7 747 .40
Sachta studne polievacej vody na pe 133815 | 6 306,04 ___5150,14
Polievaci vodovod na p.§. 1338/15 5136,13 372369
VonkajSie osvetienie na p.¢. 1338/15 - rozvody 16 614,09 12 958,99
t\cja?gskéaJSIe osvetlenie na p.¢. 1338/15 - osvetlovacie 16 135,05 11 063,80
Spevnena plocha - parkovisko na p.¢. 1338/25 22 348,40 16 886,45
Spevnena plocha - chodnik a plocha pred branou
na p.&. 1338/25 1042727 7 559,77
Spevnena plocha - terasa pri kaviarni muzea na p.C.
133815 A | Sans 497012
Spevnena piocha - pri hlavnom vstupe muizea na
p.&. 1338/15 13 688,27 9 924,00
?gggfr;%na plocha - pri vstupe do kotolne na p.c. 1274.89 924.30
i Spevnena plocha - chodnik na p.¢. 1338/24 60 288,76 43 709,35
______ Kotviace bloky mola na p.&. 1338/24 1433745 11756,71
Vonkajsie schody pri mole na p.¢. 1338/24 472 20 377,76
Celkom za_\l_onkajéie L'lprav_y _ 363 816,81 273 831,83
Celkomi:. . il e i - 2717 564,47 2337.481,05

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) ANALYZA POLOHY NEHNUTELNOSTI

Predmetom ohodnotenia je budova m(zea s prislusenstvom situovana na poloostrove hradze
vodného diela Gabéikovo - Stupen Cunovo v blizkosti Bratisiavy, ale uz v katastralnom tzemi Hamuliakovo.

Objekt je napojeny na vetky podstatné inZinierske siete
vlastnych zasobnikov, elektrina, telefon). Je dobre dosiahnut

b) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTEENGSTI

(verejny vodovod, verejna kanalizacia, plyn z
elny automobilovou aj lodnou dopravou.

Nehnutelnost' je svojim umiestnenim a sUéasnym technicko - konstrukénym prevedenim uréena pre

Vyuzitie prevadzkovy objekt pre kulttru - mizeum.

¢) ANALYZA PRIPADNYCH RIZIK SPOJENYGH S VYUZiVANIwm NEHNUTELNOSTI
Rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti sq nasledovné:
° Pozemky pod stavbami a g celym arealom sii vo vlastnictve tret

ej osoby. UZivanie pozemkov je

oSetrené najomnou zmluvou medzi  viastaikom pozemkov a vlastnikom posudzovanej
nehnutelnosti. Cast stavieb tvoriacich prislusenstvo hiavnej stavby je viak situovana aj na inych
susediacich pozemkoch, ktoré nie st predmetom najomnej zmiuvy na pozemky - jedna sa hlavne o
pripojky inZinierskych sieti. K takémuto ugivaniu tohto prisiusenstva neexistuje Ziaden zakonny
dovod - napr. vecné bremeno prava uloZenia, uZivania a Udrzby tychto pripojok inZinierskych sieti v
prospech vlastnika alebo uZivatela posudzovanych nehnutelnosti.
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L
pricom nie je Mozne vyliiit nebezpedenstvo pripa
situovana.

Orientagna poloha nehnutelnost:

Nehnutelnost' sa nachadza v bezprostrednej blizkosti vodného toku, resp. Zdrze Hrusov a hradze,

dnej zaplavy Uzemia na ktorom je nehnutelnost

BRATISLAVA

Dunaiska -

* [FEfrotaiski

Nn'i;:i-l;iamé\

. Jinokikova”
Hy

Dunajskd
Luzna

. .- -Kalinkovo " .

: Kvey
Hamuliakovo |

"

$AMORIN - |’

Lufmd

3.1 STAVBY

3.1.4 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Stanovenie vysledného koefici
hodnotami vah totpinymi v publikacii Metodika vypottu
vydanej US| ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80
stanoveny tak, aby koreSpon
dany typ nehnutefnostl.

Posudzovana nehnutelnost sa nachadza v iokalite,
ponuky nad dopytom (pre dany typ nehnute
Nehnutefnost sa nachadza mimo zastavané
zone. Z hladiska typového zara
moznosti obyvatelstva su dobré -
nema podstatny vplyv na hodnotu nehnutelnosti. Teren
situované véetky podstatné inZinierske siete v dostatoCny
nehnutelnost je napojena na vset
nehnutelnosti v ohci (v Bratislave)
doprava, lietecka doprava. Nehnute
vietky podstatne a vyznamné uarady,
inatittcie. V lokalite nie je hluk a prach od dopravy. Kvalita
Prifahlé pozemky majd dostatotint plo3nl rezervu pre pr
zmiuvou prenajaté na 99 rokov
prenajmu.

je kom

f

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

Znalecky ukon Gislo 10072011

entu polohovej diferenciacie je zrealizo

-7100-827-3. Priemerny
doval s realnym stavom na akiu

fnosti a s ohla
ho tzemia obce v prirodnej techni
denia sa jedna o prevadzkov
nezamestnanost v obci je do 5 %.

ky tieto podstatné inZinierske siete. Do

gkoly, kultlirne zariadenia, obc

). Nehnutefnost je schopna v sitasnej dobe do

vané vahovym priemerom s
hodnoty nehnutelnosti a stavieb,

koeficient polohovej diferenciacie i

ainom relevantnom trhu s nehnutefnostami p.

vieobecne;j

kde v stéasnej dobe je mozné hovorit o previse
dom na sudasnu celosvetovl finanénu Krizu).
cko - Sportovo - kulturnej
0 budovu (aredl) pre kultdru. Pracovné
Orientécia stavby k svetovym stranam
v okoli nehnutelnostl je rovinaty. V lokalite sl
ch kapacitach pre posudzovanti nehnutefnost’ -
prava v hezprostrednom okoli

pletna a komplexna - osobna doprava, MHD, taxi, viak, lodna
Inost sa nachadza v biizkosti hlavn

&ho mesta SR, kde sa nachadzaju
hody, vyrobné zavody a ostatne
zivotného prostredia v lokalite nie je poskodena.
padny vystavbu v okoli (pozemky si najomnou
sahovat’ vynos formou

0.6
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; ypoé
|, trieda
11. trieda Aritmeticky priemer I. a Ili. triedy
II. trieda Priemerny koeficient
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a I1l. triedy B
V. trieda

Vs’_/pg_;":_et koeficientu poiohovej diferencicie:

Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s ponukou je niZsf

0,330

13

4,2900

Poloha nehnutelnosti v danej ohci - vzt'ah Xk cenfru
obce

samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost od
styvislej zastavby obce je vacsia ako 500 m

0,060

30

1,8000

Sucasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutefnost’ nevyZaduje opravu, len beznt adrsby

1,200

9,6000

Previadajica zdstavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.

1,800

12,6000

Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutefnosti

0,600

3,6000

Typ nehnutefnosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym
rieSenim. Obchodny = prevadzkovy ohjekt s
parkoviskom.

1,200

10

12,0000

Pracovné  moZnosti  obyvatefstva -  miera
nezamestnanosti

dostatocna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

1,800

16,2000

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

vysokd hustota obyvatelstva

il

0,600

36000

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti Giastocne vhodna a
Ciastocne nevhodna

HI.

0,600

3,0000

Konfiguracia terénu §

rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do
5%

1,800

10,8000

Pripravenost' inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka  pripojka,  vodovod, pripojka  plynu,
kanalizacia, telefon, spaloéna anténa

1,200

8,4000

Doprava v okoli nehnutefnosti

zeleznica, autobus a miestna doprava

1,200

8,4000

Obé.
vybav.(irady,Skol.,zdrav.,obchody,slugby,kuitira)

krajsky tirad, sud, banka, dafiovy trad, vyscka Skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb

1,800

10

18,0000

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

chranena krajinna oblast, mestska rezervacia, narodny
park, vyrazné prirodné lokality a pod.

1,800

14,4000

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov,
bez nadmemej hluénosti

1,800

16,2000

MoZnosti zmeny v zéstavbe-ﬂzem.rozvoj,vplyv na
nehnut.

bez zmeny

0,600

4,8000

MozZnosti d'al8ieho rozgirenia

Znalecky Gkon &islo 100/2011
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rezerva plochy pre dalsiu vystavbu trojndsobok aZ

pét’nésob%k sixxiiagnej ze’astavt:\yy j i 0,600 7 4,2000
18 |Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

beZny prenajom nehnutelnost! il 0,600 4 2,4000
19 iNazor znalca '

dobra nehnutelnost . 1,200 20 24,0000

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazo: DOG odnota
Koeficient polohove] diferenciacie 178,29/ 180 0,991
Vieobecna hodnota stavieb metadou polohovej diferenciécie |2 337 481,05 € * 0,991 2 316 443,72 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Objekt je schopny a vhodny k prendjmu. V sli¢asnosti nie je prenajaty. Nachadza sa v lokalite, kde
mozno v si&asnej dobe hovorit' o rovnovahe medzi dopytom a ponukou, resp. je mozne konstatovat pravis
ponuky nad dopytom.

Vysky najomného uvadzané v dalSom vypoéte hrubého rocneho vynosu sl stanovené s ohfadom
na realne moznosti na relevntnom trhu s nehnutelnostami (tzv. pasivny najom). Tieto sadzby st tzv. hrubé
sadzby, to znamena Ze najomca okrem tychto hrubych sadzieb plati este aj sluZby a energie spojene s
najmom (alikvotnu Zast z nakladov na odvoz smeti, dodavku elektriny, vykurovania, ...). Vo vydavkoch v

daigom vypodte su preto roéné vydavky uvedené v nulovej vyske - vietky s prenesené na najomcov mimo
nlatieb za najom.

Hruby vyno

[EIM 1

MUzeum - prenajom prizemia 910,19*0,8 m 144,00 104 853,60
Muzeum - prenajom poschodia 833,33*0,75 m- 144,00 90 000,00
Vstupny objekt - prendjom prizemia_|55,69*0,8 m~ 96,00 4 276,80
Parkovi st 600 * 3 000,00

0,10 % z 2 717 564, "2 717,56
ehnutelnostl - muzeum 911*(1,06+1*0,03) 992,99
ehnuterr]osti - vstupny objekt 56*1,06 59,36

1,00 % z 2 717 564,47

Q
upomienky 3,00 % z 202 130,40 6 063,91
Najom pozemk
na}jo

polu. [Elrok
10 106,5:
Odierpatefny zdroj _
- Hruby vynos [€/rok aklady.[ Od&erpatelny zdrof [¢
202 130,40 37 686,36 154 337,52
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Vypocet vynosovej hodnoty

Doba dzitkovosti: 20r.

Zatazenie dafiou z prijmu: 1,8 %

Zakladna Grokova sadzba ECB: 1,25 %

Miera rizika: 4,95 %

Kapitalizaény Grokomer: k=(1,8+1,25+4,95) /100 = 0,0800

Li_#gyidaéné hodnota

66
1,00 % 22 316 443,72 €

ostredkovacia provizia pri budiicom prevode

Vynosova hodnota

(1+k) -1 ML
HV=02Z* +
(1+k"*k (1+k)"
(1 +0,0800)*° . 1 2293 213,28
HV = 154 337,52 * +

(1+0,0800/° *0,0800 (1 +0,0800)

HV =1 515 308,52 + 492 004,80 = 2 007 313,32 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVE. HODNOTY
VSeobacna hodnota vypotitana kombinovanoy metddou:

) a*HV + b*TH
VSHS =

a+p

kde: HV = vynosova hodnota stavieb
TH = technicka hodnota stavieb
a = vaha vynosovej hodnaty
b = vaha technickej hodnoty

Vahy pre vynosovil a technicku hodnotu sU stanovené v silade s Metodikou vypodtu vieobecne] hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanej US| ZU v Ziline v raky 2001, ISBN 80-7100-827-3.
Technicka hodnota stavieb: 2337 481,05¢

Vynosava hodnota: 2007 313,32 €

Rozdiel: ({2 337 481,05-2 007 313, 32)/2 007 313,32)*100 % = 16,45 %
Vaha: Technicka hodnota: b=1

Vaha: Vynosova hodnota; a=2

) (272007 313,32) + (1 *2 337 481,05)
VSHS =

=2117 369,23 €
2+1

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd kombinovana metéda
VEH stavieb = 2 417 369,23 €
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ii. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutefnost: Muzeum moderného umenia DANUBIANA s prisluSenstvom

Adresa: VDG, Stupefi Cunovo, k.i. Hamuliakovo

Vlastnik: VIA DANUBIA, s.r.0., Nam. M. Benku 6, Bratislava

Uzlvatef: VIA DANUBIA, s.r.0., Nam. M. Benku &, Bratislava

Vypis z KN : LV &islo 1307 - k.. Hamuliakovo, cbec Hamuliakovo, okres Senec

1;.&3032;%21 moderného umenia DANUBIANA s.&. 1420 na p.c. 801 44|11 442,57 910.19 5

Vstupny objekt Mizea moderného umenia DANUBIANA s.C.
1420 na p.&. 1338/20 80165 280,67 : 55,69 1

Pozemky:
[DFiih pozeml

2. VSEOBECNA HODNOTA

Z dovodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavacej metod
stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, boli pre vypocet aplikované ostatné dve metody stanovenii
vieobecnej hodnoty nehnutefnosti - kombinovana metoda a metéda polohovej diferenciacie.

S ohfadom na charakter objektu (prevadzkova budova s prisludenstvom) odporaéam ako vysledni
vieobecnl hodnotu nehnutefnosti hodnotu stanovent aplikdciou kombinovanej metody v ktorej ji
zohfadneny jednak sUfasny technicky stav objektu, jednak jeho schopnost prinasat vynos formo
prenajmu.

Prezentovana vieobecna hodnota reprezentuje rizika spojené s nehnutelnostou.

Rekapitulacia :

Stavby: .
VSeobecna hodnota kombinovanou a vynasovou metodou : 2117 369,23 €
Vseobecnd hodnota polohovou diferenciaciou : 231644372 €

Ako vhaodnd metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita kombinovand metoda

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Bytové a nebytové budovy (haly)

Miizeum moderného umenia DANUBIANA s.€. 1420 na p.¢. 1338/19 1812 999

Vstupny objekt Mizea moderného umenia DANUBIANA s.¢. 1420 na p.¢.

1338/20 50285
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 1863 254
Ploty

Plot vstupny na p.&. 1338/24 088
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. Ploty za vstupnym objektom na p.¢. 1338/24 ‘ | 142256

Plot pri terase kaviarne na p.¢. 133815 e 126341
Spolu za Ploty _ e : .3 674,65
Studna polievacej vody na p.¢. 1338/15 239378
Vonkajsie tipravy _
_ Doska pre osadenie zasobnikov plynu na p.&. 1336/15 148252
_Pripokaplynunap.¢ 133815 . e 2 342,65
Pripojka elektriny VN 98 926 95
Pripojka elektriny NN 5782 54
_Trafostanica —— 484710
__Telefonna pripojka - . 563457
..... Yodovodna pripojka (PVC) 28 295,37
Vadovodna pripojka (ocel) 10 092,32
_Armatirna Sachta na p.&. 1338/24 o ... 2328726

- SPlaskovd kanalizacla - Zumpana pé. 1338115 T
Splaskova kanalizacia - Kanalizaéné Sachty na p.¢. 1338/15

Splaskova kanalizacia - Lapaé olejov na p.¢. 1338/15
Splaskova kanalizacia - pripojky

Sachta studne polievacej vody na p.é. 1 338/its '
Polievaci vodovod na p.¢. 1338/15 3 373,04

Vonkajsie osvetlenie na p.¢. 1338/15 - rozvody 11 738,689
. Vonkajsie osvetlenie na p.&. 1338/15 - osvetlovacie telesa 1002196
Spevnend plocha - parkovisko na p 6. 1338/25 1529632
Spevnena plocha - chodnik a plocha pred branou na p.¢. 1338/25 ) 6 847,89
Spevriend plocha - terasa pri kaviarni muzea na p.¢. 1338/15 e .. 423035
_ Spevnena plocha - pri hlavnom vstupe mizea nap.c. 1338/15 i " 8989,49
Spevnend plocha - privstupe do kotoine na p &, 1338715 T ... 837,26
Spevnena plocha - chodnik nap.¢. 133824 ) 3 39 593 40
Kotviace bloky mola na p.&. 1338/24 10 649,62
| VonkajSie schody pri mole na p.¢. 1338/24 =‘ _..34219
Spolu za Vonkaj$ie 0pravy N S R 248 046,11

2 117 369,23

Vseohecna hodnota stavieb a pozemkov je spofu: 2 120 (00,00 £
Slovom: Dvamilionystodvadsattisic Euro

4. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti sg nasledovné:

e Pozemky pod stavbami a aj celym arealom su vo viastnictve tretej osoby. UzZivanie pozemkov ie
oSetrené najomnou zmluvou medzi viastnikom pozemkov a viastnikom posudzovanej
nehnutelnosti. Cast stavieb tvoriacich prislusenstvo hlavnej stavby je v8ak situovana aj na inych
susediacich pozemkoch, ktoré nie st predmetom na&jomnej zmiuvy na pozemky - jedna sa hlavne o
pripojky inzinierskych sieti. K takémuto uzivaniu tohto pristusenstva neexistuje zZiaden zakonny
dévod - napr. vecné bremeno prava ulozenia, uZivania a Gdrzby tychto pripojok inZinierskych sieti v
prospech viasinika alebo uzivatela posudzovanych nehnutelnosti,

= Nehnutelnost' sa nachadza v bezprostrednej blizkosti vodného toku, resp. Zdrze Hrusov a hradze,
pricom nie je mozZné vylugit nebezpedenstvo Pripadnej zaplavy Uzemia na ktorom je nehnutelnost
situovana.
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5. POSUDENIE HODNOTY NEPENAZNEHO VKLADU

V zmysle § 59, ods. 3 Obchodného zakonnika (513/1991 Zb.) je potrebné v Znaleckom posudku
pre Ugel nepefazneho vikladu do obchodnej spolognosti skimat, & hodnota nepefiazného vkladu
zodpoveda emisnému kurzu upisanych akcii splacanych tymio vkladom alebo hodnote prevzatého zavazku
na vklad do spolognosti.

Pre spracovanie fohto znaleckého posudku zadavatel nepredloZil Zziadne take relevantné doklady, z
ktorych by bolo mozZné zrealizovat posldenie vyZzadované v zmysle § 59, ods. 3 Obchodného zakonnika.
Pokial budl takéto doklady predioZené bude tato problematika rieena v dodatku k tomuto znaleckemu
posudku.

Znalecky kon (znalecky posudok) ma 34 stran formatu A4, 8 stran formatu A4 zviazanych priloh a
11 stran formatu A3 zviazanych priloh. Bol vypracovany v 6 exemplaroch, z ktorych jeden ostava v archive
znalca.

\/ Bratislave, diha 14.05.2011.

g, Meloolay Vagolsy, PED.
NN

IV. PRILOHY AN
List viastnictva &islo 1307 zo dha 13.05.2011.  1A4
List viastnictva &islo 269 zo dia 13.05.2011. 4A4

Kopia katastrélnej mapy zo dha 13.05.2011. 1A4

Rozhodnutie - uZivacie povolenie. Mizeum moderneho umenia DANUBIANA; &.j.: ZP-Vyst.2125/00-Se, zo
diia 20.09.2000; vydal: Okresny lirad v Senci, Odbor ZP, Oddelenie SP, Hurbanova 21, Senec. 2A4
Projektova dokumentacia (vybrane gasti): Mazeum moderného umenia DANUBIANA, VDG, Stupen
Guniovo, k.0. Hamuliakovo, okres Senec; vypracoval: Architektonicky ateler Zalman - Ing. arch. P. Zalman,
CSc. & kol datum: 12/1998.  11A3
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

Vytverené cez katastrilny portal

; Okres: Senec
Obec: HAMULIAKOVO Datum vyhotovenia 13.05.2011
- Katastrdlne Uzemie: Hamuliakovo Cas vyhotovenia: 19:04:55

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1307
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Stipisné Eislo  na parcele éfslo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
1420 1338/ 19 11 mizeum mod.umenia ’ 1
Pravny vztah k parceie na ktorej lezi stavba 1420 je evidovany na liste vlastnictva islo 269,
1420 1338/ 20 11 mizeum mod.umenia 1
Pravny vztah k parcele na ktorej le

Zi stavba 1420 je evidovany na liste vlastnictva cislo 269.
Legenda:

Druf stavby:

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kdd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0S08Y

Por. éfslo  Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IC0O} a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vatahu: Vlastnik

T VIA DANUBIA s.r.0., Ndmestie Martina Benku 6, 811 07 Bratislava
1I€o:

Titu! nadobudnutia

171

Listina o uréeni sapisného &isla &, 34/2001

CAST C: TARCHY

Bez zipisu.

Iné fdaje:

1 Geometricky plan &. 27/2000

. Poznamka:
Bez zapisu,

_Informativny vypis 1/1 Aktualizacia katastralneho portalu:  07.05.2041



GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres; Senec Vytvorené cez katastralny portal

Obec; HAMULIAKOVO
Katastralne tizemie: Hamuliakovo

Datum vyhotovenia 13.05.2011
Cas vyhotovenia: 19:09:25

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 269
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidovane na katastralnej mape

Parcelné &isle  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemky Pravny vztah Druh ch.n.

558/ 4 43666 Vodné plochy 11 "2 , 501
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 1615/2011

558/ 13 6998 Vodné plochy 11 2 , 501

558/ 15 792 Vodné plochy 1 1 , 501

1338/ 1 3597310 Vodné plochy 12 2 . 501

1338/ 2 104 Zastavané plochy a 25 2 , 501
nadvoria X

1338/ 3 43 Zastavané plochy a 25 2 , 501
nadvoria

1338/ 4 42 Zastavané plochy a 25 2 , 501
nadvoria

1338/ § 41 Zastavaneé plochy a 25 2 , 501
nadvoria

1338/ 6 132 Zastavané plochy a 25 2 , 501
nadvoria

1338/ 7 16015 Vodné plochy i2 2 , 501

1338/ 8 1156 Ostatné plochy 37 2 . 501

1338/ 9 B3 Zastavané plochy a 25 2 , 501
nadvoria

1338/ 10 55 Zastavané plochy a 25 2 , 501
nadvoria

1338/ 11 54 Zastavané plochy a 25 2 , 501
nadvoria

1338/12 54 Zastavané plochy a 25 2 » 501
nadvoria

1338/13 75 Zastavané plochy a 25 2 , 501
nadvoria

1338/ 14 1548 Vodné plochy 12 2 , 501

1338/ 15 5368 Ostatné plechy 37 2 , 501

1338/ 16 1725 Ostatné plochy 37 2

1338/ 17 2880 Ostatné plochy 37 2

1338/ 18 7 Zastavané plochy a 18 2
nadvoria

1338/19 936 Zastavané plochy a 16 2 5,501
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1338/ 13 je evidovany na liste viastnictva tislo 1307.

1338/ 20 56 Zastavané plochy a 16 2 5,501
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1338/ 20 je evidovany na liste vlastnictva gislo 1307.

1338/ 24 2058 Zastavané plochy a 18 2
nadvoria

1338/ 25 1292 Zastavané plochy a i8 2
nadvoria

1338/ 26 1441 Zastavané plochy a 18 2
nadvoria ‘

1338/ 27 313 Zastavané plochy a 18 2
nadvoria

1338/ 28 28911 Zastavané plochy a 15 2 , 501
nadvoria

1338/ 29 24667 Ostatné plochy 34 2 , 501

1338/ 30 462955 Ostatné plochy 34 2 , 501

Informativny vypis Aktualizacia katastralneho poridly; 07.05.2011



PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz, p. Umiest pozemku Pravny vzi'sh Druf ch.n,

15323 Vodné plochy i1 2 , 501

2358 Vodné plochy it 2 , 501

469 Vodné plochy 11 2 , 301

51162 Ostatné plochy 34 2 » 501

70088 Zastavané plochy a i5 2 , 501
nadvoria

97054 Ostatné plochy 34 2 , 501

204 Zastavané plochy a 15 2 , 501
nadvoria

145562 Vodné plochy 11 2 . 501

173 Zastavané plochy a 15 2 , 501
néadvoria

178 Zastavané plochy a 15 2 , 504
nadvoria

4525 Ostatné plochy 34 2 : 501

6863 Zastavané plochy a 15 2 ‘ , 501
nadvoria

306 Osfatné plochy 34 2 , 50

320 Ostatné plochy 34 2 , 504

14 Zastavané plochy a 15 2 , B0
nadvoria

18844 Vodné plochy 11 2 , 504

4075 Ostatné plochy 34 2 » 501

191 Zastavané plochy a 15 2 , 501
padvoria

182 Zastavané plochy a 15 2 , 501

nadvoria :

207 Zastavané plochy a 15 2 , 501
nadvoria

265 Zastavané plochy a 18 2 y 561
nadvoria

80449 Qstatne plochy 34 2 , 501

4518 Ostatné plochy 34 2 , 501

9125 Zastavané plochy a 15 2 . 801
nadvoria

4676 Ostatné plochy 34 2 . 501

128 Zastavané plochy a i5 2 » 501
nadvoria

1410 Zastavané plochy a 24 2 . 501
nadvoria

63 Zastavané plochy a 24 2 , 501
nadvoria

0ds0b vyuZivania pozemiu:

15- Pozemol, na kiorom je pastavena bylova budova oznadena stpisnym dislom

34 - Pozemol, na ktorom je manipufacnd a skiadova plocha, objekt a stavba shiziaca lesnémuy hospodarsivu

5 - Pozemok, na kiorom Je postavens ostaina inFiniersia Slavba a fej siicasti

- 37 - Pozemols, na idorom st skall , svahy, rokliny, vymole, Vvys0Ke medze s krovim alaba kamenim a ing plochy, ktoré
neposkyltufi trvaly iiZitok

18 - Pozemolk, na kiorom Je dvor

11 - Vodny tok {(prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, nahon 3 ing)

16 - Pozemol, na ktorom Jje postavend nebytovs budova oznadena supisnym éfslom

12 - Vodna plocha (jazero, umela vodné nédrs, odkryté podzemné vody - Strkovisko, bagrovisko a ing)

24 - Pozemok, na ktorom fe postavend inFinierska stavba - pristav, plavebny kanal a komora, priehrada a ind ochranns
hrédza, zdviahovs a melioradna ststava a jgj sticasti

"uh chranenej nehnutelnosti

801 - Chrdnend vodohospodarsia oblast

Miestnenie pozemku:

2 - Pozemok je urniestneny mimo zastavangho Gzemia obce

1 - Pozemok Je umiastneny v zastavanom tzemi ohce

favny vztah:

§ - Viastnik pozemiku nie Jje viasinikom stavby posta venegj na tomto pozemku (pozemkoch)

Stavby

isné &fslo  na parcele €islo  Drub stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest, stavby
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Stavby

Sipisné éisfo  na parcele Eislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. sfavby
2004 1338/ 2 20 Hat'na obtoku 1
2004 1338/ 3 20 hat' na obtoku 1
2004 1338/ 4 20 hat na obtoku 1
2004 1338/ 5 20 hat’ na obtoku 1
2004 1338/ 6 20 hat na obtoku i
2004 1338/ 9 20 hat na obtoku 1
2004 1338/10 20 hat' na obtoku 1
2004 1338/ 11 20 hat na obtoku 1
2004 1338712 20 hat na obtoku 1
2004 1338/13 20 hat na obtoku 1
2004 1338/14 20 hat na obtoku 1
1338/ 7 20 Priepich 1
1338/ 8 20 PREMOSTENIE 1
1338/ 57 23 objekt 1-11.520 Hat' na obtoku- st.éast’ 1
1338/ 58 23 objekt 1-11.520 Hat na obtoku- st.éast’ 1
Legenda:
Druh stavby:

23 - InZinierska stavba
20 - Ina budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavha postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Eislo  Priezvisko, meno (ndzov}, rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &fslo (1ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 VODOHOSPODARSKA VYSTAVBA , STATNY PODNIK, Karloveska 2, 171
_  Bratislava, PSC 842 04, SR
ICQ:
Titul nadobudnautia GP 156752-3/11998
Titul nadobudnutia Listina &.4/1998 o uréeni sip.&.
Titui nadobudnutia GP 5/1999
Titul nadobudnutia ZPNod. 64/A-84/1996 )
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis stavby -Kolaudacné rozhodnutie &.j. ZP/Vod.77/A-85/1997- Kl zo diia
9.7.1997 - Z 1295111
Tituly nadobudnutia LV:

Hosp.zml. - kup.zmluvy+vyviast.supisy
GP 240-201-89/91

Dodatok k HZ

GP 91-006-01-05.

GP 2126/77-32-411/90
ROZH.VYST.4598/82-83

GAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné ddaje:

1 GP&.11/99

1 Geometricky plan €. 27/2000

1 Geometricky ptan &. 132003 zo dia 21.2.2003

4 Zakonny najom podfa § 663 a nasl. Ob. zdk. &. 40/1964 Z.z., pre najomeu Via Danubia s.r.2., ICO 36453773 na
parcely €.
1338/19 zastavana plocha o vymere 836 m2
1338/20 zastavana plocha o vyimere 56 m2
1338/15 zastavana plocha o vymere 5368 m2
4338/25 zastavana plocha o vymere 1292 m2
1338/24 zastavand plocha o vymere 2958 m2
1338/18 zastavana plocha o vimere 7 m2
podlia zmiuvy o ndjme &. 11/1300/99 zo dia 11.6.1989, dodatku £.1 zo diia 21.9.2000 a dodatku 2 zo diia
19.5.2003.
Zmluva sa uzatvara na dobu do diia rozhodnutia o privatizacii podniku podfFa § 11 ods. 1 zak.¢. 92/1991 Zh,,
alebo vyiiatia tejto éasti z majetku prenajimatela

1 Rozhodnutie £.X-301/2008 zp diia 16.3.2009
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1 GP 2289/2008

1 MNéjomna zmluva podia § 663 a nasl, Ob. zak. &. 40/1964 Z.z., pre ndjomcu Danubia Invest, a.s. Nam.SNE 14, 811
06 Bratislava, ICO 31369596 na parcelu £.1338/17, ost.plochy o vymere 2880 m2, podfa NZ 2006/5700/0902,
dodatku &.1.k zmluve £.2006/5700/0902 a dodatku &. 2.k zmiuve &. 2006/5700/0902 zo diia 22.12.20068.

1 X 254/09-LF - Rozhodnutie o oprave chyby v KN zo diia 23.11,2009

1 GP153B8/2010

i Poznamka:
- Bez zapisu,
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Informativna kopia z ma p¥
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kres: Senec 13. maja 2011 19:05
bec: HAMULIAKOVO

atastralne Gzemie: Hamuliakovo
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?fe uZivanie stavby OU OdeP Seneg podla 58z ods.z
sfebného zdkona a 8§43 - vyhlasky  &. 85/1976 Zb. v zneni
‘;'kor51ch predplsov uréuje tieto podmlenky ‘u#ivat na povoleny

Pri miestnom zistovani v kolaudanom konami Dboli na-stavbe
zistené tieto nedostatky, ktoré musia byt odatrédnené v tychto
- lehotdch: V zmysle vyjadrénia 1IBP Bratislava je potrebne doplnit
vetupny rebrik ma strechu mizea ochrannym koSom podla STN 74
3282 €l1.42 a horné zakon&enie rebrika s gelnym vystupom na

strechu pod¥fa STN 74 3282 inf. Priloha &.4 v lehote do - 14.10.2000.

Odchylky skuto&nej realizdcie ' . stavby od dokumentédcie,
overene3 v stavebnom konani, s vyznacene v dokumentdcii
a nakolko si nepodstatného rozsahu, nevyzaduju cscbitné konanie.

Kolaudacné rozhodnutie 3e podla §82 ods.3 stavebné&ho zdkona
zéroverll osveddenim, Ze prevadzkareil je spdsobild na prevadzku.

oddvodnenie:

Navrh na vydanle kolaudacneho rozhodnutla predmetneg stavby
bol -posideny na Ustnom konani spojenom s miestnym zistovanim,
ktoré sa konalo dfia 14.9.2000. Ku stavbe sa vyjadrili tieto
dotknute orgdny Btatnej spravy: 00 v Senci, S0H, odbor PO, odbor
¥p-00, IBP Bratislava. Ich stanoviskd nie s, zapoérné, ani
protichodﬁé.

Vv konani sa zistilo, ¥e stavba bola uskutodnena v stlade
s dokumentdciou .overenou .V stavebnom,, konani ..a boli dodrZané
podmienky stavebneho povolenza a podmlenky urdené v dzemnom
rozhodnuti UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie ostb,
ani Zivotné prostredle brobné nedostatky, 2zistené v konani
nebrania riadnemu ufivaniu stavby & preto bolo uZivanie povolené
eSte pred ich cdstrénenim.

Poufenie:

Pod¥a §54 zdkoma &. 71/1967 Zb. o sprévnom”kpnani_”proti'

‘tomuto rozhodnutiu sa wmoZno odvolat v lehote 15 dni odo dia

doru&enia rozhodnutia podanim na Okresny urad, Odbeor ZPp,
Hurbanova 21, 903 01 Senec.

Ing.{W inklerx Jan,
vedici odboru

Dorucduje sa: ‘ e

VIA DANUBIA 8.r.o0., Mnohelova 83:1/19,,r 058101 Poprad
VHV S.p., Karloveska 2, 840 00 Bratlslava

Gbecry drad Hamullakovo

Na wvedomie po. nadobudnutl pravoplatnostl !

SVHP E.p.Povodie Dimaja, Karloveskd 2, 842 17 Bratlslava
" @0 v Senci, odbor katgstrilny Senec

% Bratislava, odbor 2P, Staromestak ul. Bratislava

Vybavuje:Ing.Senkova



: [ L e N3
| M Tl i
1 (i> .

"1f; OCOkresny drad' v S_éﬁpfc i
B W A Odbor .Eivotnéha_pragtredia\?;-

S L ”? - Oddelenie stavebnédho " poriadku- -
Lad i

e Hurbanova 21; 903 01 Senac

' Aéirs;lo:

Ep-Vgst.2125/00-Se ‘afia : 20. 9.2000

Vec: Navrh na vydanie kolaudadného rGZEanuti§“f5 o
Stavebnik VIA DANUBIA g «¥.0,., Mnohelova B31/19, 058 g1
Poprad .ty i asifo prs

{Toto rozhadniitia .. p
:_Pi.Bm.(l_ L P R ,--,14,. .%“4’7 22

ROZHODNUTTH

ETL T8
vydanie kolaudadného rozhodnutia na " SEavHU 'Mizeuln modernaho
umenia - Dapubiana', pre ktori bolo vydané stavebna povelenie 00
0dbZp Senec diia 08.10.1999% pod E,iﬁPEVﬁStZ2QlB%SSeMr;se 4 diia

$6.7.2000 pod.€.1234/2000-Va a dfia 15:8.2000 1 d:6.1734/2000-Va.

Stavebnik VIA DANUBIA s.r.o. podai dfia 24,08.2000 nas

USY stavebny drad
podla §117 =zdk. &. 50/1976 Zb. o dzEmnne ) ,éﬁéiapiﬁa\stavébnﬁm
poriadku (stavebny zékon) v znens neskorfich predpisov a podla
§5 zdkona &. 595/1990 Zb. ¢ Statne] SPréve.prevéivotné‘prostredie
v _zneni neskorSich predpisov, PO preskimani “ndvrhu Ziadatel'a a na
zaklade tistneho konania‘spojeného”sﬁmiestnym,zisfovanim, v salade
§ ustanovenim §82 ods.i stavebnéhg zakoma - '

Okresny trad, Odbor EP“SénégJ ako py

povoluje

uZivanie stavby 'Mizeum moderného umenia e,pa#gbia#q! postaverie’
na  pozemku  parc. €. 1338/15 /  podla ¢p €.27/2000
P.<¢.1338/19-mizgum, 1338/20~vstupny objekt; 1338/15-05tatnsé

-

inZ.stavby / k. 4. Hamuliakovo.

Objektovad skladba:

1.Mizeum moderného umenia j& stavba nepodpismidensd, s 2 NP,
s plochou strechou a Obsahuije: T . o
Vv 1.NP: vstup, "zddverie, foyer, niestnost pre hlavni expozigiu,
informitora, sklad, shop, depozit, audio-vizudlnu exp.,
schodigko, rampu, h g.zariadenie pre Zeny, muZov
a  imobilnych, pripraviiu, satiu  so sprchou,
. soc.zariadenie, sklad a kotoliiu IR . )
v 2.NP: miestnost pre expoziciu v kéjach, rozptylovy priestor,
kanceldria, hala a hyg.zariadénie '

2.Vstupny objekt:.je stavba ngpgdpivniéepé, ﬁs,lﬁNP, 50 dikmou
strechou obsahuje vrdtnicu, zadverie, 2 skladyﬁa-hyg.zariadenie

3.Pripojka vody a polievaci vodovod.

4.Pripojka kanalizacie.

5.VonkajEie osvetlenie.

6.terénne a sadové lpravy.

7.Zédsobniky plynu a rozvod. ‘ e

8.Vodotesnd ZB monoliticks brefabrikovana Zumpa 33,60 mi.






V. ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky dkon (znalecky posudok) som podal ako znalec zapisany v zozname zhalcov,

timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

pre zakladny odbor: 37 00 00 STAVEBNICTVO
odvetvia; 37 01 00 Fozemné stavby
37 07 00 Statika stavieb
37 08 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti
371300 Poruchy stavieb

Evidendéné &islo znalca: 911326

Znalecky (kon je zapisany v znaleckom denniky Gisio 18 pod poradovym dislom: 100/2011
Za znalecky ikon a vzniknuté nakiady tCtufem podia vyictovania na zaklade prilozeného dokladu
¢islo: 211091

V Bratislave, dia 14.05.2011.
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